CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
-------- Doc lap - Tu do - Hanh phuc

S6: 44/2014/ND-CP Ha Noi, ngay 15 thang 05 nam 2014

NGHI PINH

QUY DPINH VE GIA DAT
Can civ Ludt Té chirc Chinh phii ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Theo dé nghi ciia Bé truéng Bé Tai nguyén va Moi truong,
Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh vé gid dat.
Chuong 1.

QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghl dinh nay quy dinh phuong phap dlnh gia dat; xay du:ng, diéu chinh khung gia dit, bang gia
dat; dinh gia dat cu thé va hoat dong tu van xac dinh gia dat.

Diéu 2. Péi twong ap dung

1. Co quan thuc hién chtrc ning quan Iy nha nudc vé dat dai; co quan c6 chic ning xdy dung,
di€u chinh, tham dinh khung gia dat, bang gia dat, dinh gia dat cu the.

2. T6 chirc ¢6 chirc ning tu van xac dinh gia dat, c4 nhan hanh nghé tu van xac dinh gia dat.
3. T4 chirc, ca nhan khac c6 lién quan.

Pidu 3. Giai thich tir ngir

Trong Nghi dinh nay, cac tir ngir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Thira dat trong 1a thira it ma tai thoi diém dinh gia khong c6 nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat.

2. Thu nhap rong 1a thu nhap dugc xac dinh bang cach lay tong thu nhap trir di tong chi phi.



3. Gia dat phd bién trén thi truong 1a mirc gia xuat hién voi tan suat nhiéu nhét trong cac giao
dich da chuyén nhuong trén thi truong, tring déu gia quyén st dung dat, gia dat xac dinh tir chi
phi, thu nhap cua céc thira dat c6 cung myc dich sir dung tai mot khu vuc va trong mot khoang
thoi gian nhat dinh.

Diéu 4. Phwong phap dinh gia dat

1. Phuong phap so sanh tryc tiép la phuong phap dinh gia dat thong qua viéc phan tich mirc gia
cua cac thira dat trbng twong tu vé muc dich sir dung dat, vi tri, kha ning sinh loi, diéu kién két
ciu ha tang, dién tich, hinh thé, tinh phap 1y vé quyén st dung dat (sau day goi la thira dat so
sanh) da chuyen nhuong trén thi trudng, tring dau gia quyén st dung dat dé so sanh, xac dinh
gia cua thira dat can dinh gi.

2. Phuong phép chiét trir 1a phuong phap dinh gia dat dbi voi thira dat c6 tai san gan lién voi dat
bang cach loai trir phan gia tr1 tai san gan lién véi dat ra khoi tong gia tri bat dong san (bao gdm
gia tri dat va gia tri tai san gan lién véi dat).

3. Phuong phap thu nhap 1a phuong phéap dinh gia dat tinh bang thuong sd gitra mirc thu nhap
rong thu dugc binh quan mét nam trén mot don vi dién tich dat so voi 131 sudt tién giri tiét kiém
binh quan mdt nam tinh dén thoi diém dinh gia dat cua loai tién giri VND ky han 12 thang tai
ngan hang thuong mai nha nuée c6 murc 13i suat tién gui tiét kiém cao nhét trén dia ban cap tinh.

4. Phuong phép thing du 1a phuong phap dinh gia dat d6i voi thira dat c6 tiém ning phat trién
theo quy hoach st dung dat quy hoach xay dung hodc dugc phep chuyén muc dich sir dung dat
dé sir dung cao nhat va tot nhat bang cach loai trir tong chi phi udc tinh ra khoi tong doanh thu
phat trién gia dinh cta bat dong san.

5. Phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat 1a phuong phap dinh gia dat bang cach sir dung hé sd
diéu chinh gia dat nhan (x) voi gia dat trong bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
tryc thudc Trung wong (sau day goi 1a Uy ban nhan dan cdp tinh) ban hanh.

Piéu 5. Ap dung phuwong phap dinh gia dit

1. Yéu cau vé thong tin trong ap dung phuong phap dinh gia dat:

a) Cac thong tin vé gia dat da chuyén nhugng trén thi truong, gia dat trang déu gia quyen su
dung dat, gia dit trong co so dir liéu vé dat dai, gia dat trén san giao dich bt dong san, gia dat
duoc xac dinh tur chi phi, thu nhap cua thira dat (sau day goi la gia dét thi truong) phai bado dam
khach quan, trung thuec.

Trudng hop tai khu vuc dinh gia dat khong du thong tin thi ¢6 thé thu thap thong tin tai khu vuc
lan can véi khu vue c6 thua dat can dinh gid;

b) Khi ap dung cac phuong phap dinh gia. dat phai uu tién Iya chon cdc thong tin quy dinh tai
Diém a Khoan nay tai khu vuc dinh gia dat va tai thoi diém gan nhat v6i thoi diém dinh gia dt.



2. biéu kién 4p dung phuong phéap dinh gia dat:

a) Phuong phap so sanh truc tiép duoc ap dung dé dinh gia dat khi trén thi truong c6 cac thira dat
so sanh da chuyén nhugng trén thi truong, trang dau gia quyén st dung dat;

b) Phuong phép chiét trir dugc ap dung dé dinh gia doi voi thira dat c6 tai san gan lién voi dat
trong truong hop cd dua so licu vé gia cac bat dong san (gom dat va tai san gan lién véi dat) tuong

ty v6i thira dat can dinh gia da chuyén nhuong trén thi truong, trang ddu gia quyén sir dung dat;

¢) Phuong phap thu nhap dugc 4p dung dé dinh gia doi voi thira dat xac dinh dugc cac khoan thu
nhap, chi phi tir viéc sir dung dat;

d) Phuong phap thang du duoc ap dung dé dinh gia d6i véi thira dat c6 tiém nang phat trién do
thay do6i quy hoach hoac chuyén muc dich str dung dat khi xac dinh duoc téng doanh thu phat

trién gia dinh va tong chi phi udc tinh;

d) Phuong phap hé sd diéu chinh gia dat dugc ap dung dé dinh gia dat cho cac truong hop quy
dinh tai Khoan 2 Di€u 18 cta Nghi dinh nay.

Chuong 2.

XAY DUNG, PIEU CHINH KHUNG GIA PAT, BANG GIA PAT, PINH GIA PAT CU
THE VA TU VAN XAC PINH GIA PAT

Muc 1: XAY DUNG, PIEU CHINH KHUNG GIA PAT

Piéu 6. Ciin cir xdy dwng khung gia dit

Viéc xay dung khung gia dét phai can ctr vao nguyén tic dinh gia dit quy dinh tai Diéu 112 cua
Luat Dét dai, phuong phap dinh gia dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 cua Nghi dinh
nay; két qua tong hop, phan tich thong tin vé gia dat thi trudng; cac yéu t6 tu nhién, kinh té - xa
hoi, quan 1y va sir dung dit dai anh huong dén gia dit.

Piéu 7. N§i dung khung gia dit

1. Quy dinh muc gia tdi thiéu, t6i da ddi voi cac loai dat sau day:

a) Nhom dat nong nghiép:

- Khung gia dat trong cdy hang nim gdm dat trong laa va dat trong cdy hang nim khac;

- Khung gia dat trong cy lau nam;

- Khung gia dat rimg san xuét;

- Khung gia dat nudi trong thity san;



- Khung gia dat 1am mudi.

b) Nhom dat phi néng nghiép:

- Khung gia dat ¢ tai nong thon;

- Khung gia dat thwong mai, dich vu tai nong thon;

- Khung gia dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thwong mai, dich vu tai
nong thon;

- Khung gia dat ¢ tai d6 thi;
- Khung gia dat thuong mai, dich vu tai do thi;

- Khung gia dit san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu tai
do thi.

2. Khung gia dat dugc quy dinh theo cac ving kinh té, loai d6 thi sau day:

a) Vung kinh té gom: ving Trung du va Mién nui phia Bic, viing Pong bang song Hong, ving
Bac Trung b, vung Duyén hai Nam Trung b, vung Tay Nguyén, viung Déng Nam bg, vung
Pong bang song Ctru Long.

Vlec quy dinh khung gia dat nong nghlep, dat phi nong nghlep tai nong thon ciia mdi ving kinh
té duoc xac dinh theo 3 loai x4 dong bang, trung du, mién nui.

b) Cac loai do thi gém: Do thi loai dac biét, do thi loai I, d6 thi loai II, d6 thi loai III, d6 thi loai
IV, d6 thi loai V.

Viéc quy dinh khung gia dat phi néng nghiép tai do thi duoc xac dinh theo ving kinh té va loai
do thi.

3. Khung gia dit dugc str dung 1am cin ctr && Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh bang gia dét tai
dia phuong.

Piéu 8. Trinh tu, thi tuc xdy duwng khung gia dit
1. Trinh ty xdy dung khung gia dat thuc hién theo quy dinh sau day:
a) Xac dinh loai dat, vung kinh té, loai do thi trong xay dung khung gia dat;

b) Diéu tra, tong hop, phan tich thong tin vé gia dat thi truong; cac yéu t6 tu nhién, kinh té - x4
hd1, quan 1y va sir dung dat dai anh huong dén gia dat;

¢) Phén tich, ddnh gia két qua thyc hién khung gia dat hién hanh;



d) X4y dung khung gia dit va Td trinh vé viéc ban hanh khung gia dat;

d) Tb chure 1ay ¥ kién vé du thao khung gia dat;

e) Tham dinh dy thao khung gia dat;

g) Hoan thién khung gia dét trinh Chinh phu ban hanh.

2. Ho so xay dung khung gia dat trinh Chinh phii ban hanh bao gom:

a) T trinh vé viéc ban hanh khung gia dat;

b) Du thao khung gia dat;

¢) Béo cdo thuyét minh xay dung khung gia dat;

d) Van ban tham dinh khung gia dét.

3. Bo Tai nguyén va M6i truong c6 trach nhiém t6 chirc xay dung, trinh Chinh phu ban hanh
khung gia dat dinh ky 05 nam mét lan. B6 Tai chinh 6 trach nhiém t6 chirc tham dinh khung gia
dat.

Piéu 9. Piéu chinh khung gia dat

1. Khi gia dat phd t?iéq trén thi trudng tang tir 20% tro 1én so voi gia dat t6i da hodc giam tir 20%
tro 1én so voi gia dat toi thieu trong khung gia dat trong khoang thoi gian tir 180 ngay tro 1én thi
Chinh phu di€u chinh khung gia dat.

2. Noi dung diéu chinh khung gia dat:

a) Diéu chinh mirc gia tdi thiéu, toi da cua mot loai dt hodc mot sb loai dat hodc tat ca cac loai
dat trong khung gia dat;

b) Piéu chinh khung gi4 dat tai mot vung kinh té hodc mot s6 ving kinh té hodc tit ca cac ving
kinh t€; tai mot loai d6 thi hodc mot so loai d6 thi hodc tat ca cac loai do thi.

3. Trinh ty diéu chinh khung gia dat thuc hién theo quy dinh sau day:
a) Xac dinh loai dat, ving kinh té, loai d6 thi cAn diéu chinh khung gia dat;

b) Diéu tra, tong hop, phan tich thong tin vé gia dét thi truong; cac yéu té ty nhién, kinh té - x4
hd1, quan 1y va sir dung dat dai anh huong dén gia dat;

c) Phén tich, ddnh gia két qua thyc hién khung gia dat hién hanh;

d) Xay dung khung gia dat diéu chinh va To trinh vé viéc diéu chinh khung gia dt;



d) Tb chire 1ay ¥ kién vé du thao khung gia dit diéu chinh;

¢) Tham dinh dy thao khung gia dit diéu chinh;

g) Hoan thién khung gia dat diéu chinh trinh Chinh pht ban hanh.

4. Ho so khung gi4 dat diéu chinh trinh Chinh phi ban hanh bao gom:

a) TO trinh vé viéc ban hanh khung gia dat diéu chinh;

b) Du thao khung gia dat diéu chinh;

¢) Béo cdo thuyét minh xay dung khung gia dat diéu chinh;

d) Vin ban tham dinh khung gia dét diéu chinh.

5. Bo Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém to chirc xday dung, trinh Chinh phu ban hanh
khung gid dat diéu chinh. B Tai chinh c6 trach nhiém t6 chirc tham dinh khung gia dat dicu
chinh.

Muc 2: XAY DUNG, PIEU CHINH BANG GIA PAT

Piéu 10. Cin ctr xdy dung bang gia dit

Viéc xdy dung bang gia dat phai cin clr vao nguyén tac dinh gia dat quy dinh tai Diéu 112 cua
Luat Dat dai, phuong phap dinh gia dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4 Bi€u 4 cua Nghi dinh
nay, khung gla dat do Chinh phu quy dinh; két qua tong hop, phan tich thong tin vé gla dat thi
trudng; cac yéu td tu nhién, kinh té - xa hoi, quan 1y va sir dung dit dai anh huong dén gia dt.
Piéu 11. Noi dung bang gia dat

1. Quy dinh bang gia dit d6i v6i cac loai dit sau day:

a) Bang gia dat trong cay hang nim gdm dat trong lta va dat trdng cay hang nim khac;

b) Bang gia dat trong cay lau nam;

c) Bang gia dat rimg san xuét;

d) Bang gi4 dit nudi trong thiy san;

d) Bang gia dat lam mudi;

e) Bang gia dt ¢ tai nong thon;

g) Bang gia dat thuong mai, dich vu tai nong thon;



h) Bang gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu tai
nong thon;

i) Bang gia dt & tai do thi;
k) Bang gia dat thwong mai, dich vu tai do thi;

1) Bang gia dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vy tai
do thi;

Ngoai cac bang gia dat quy dinh tai Khoan nay, Uy ban nhan déan cdp tinh dugc ban hanh chi tiét
bang gia cac loai dat theo phan loai dat quy dinh tai Bi€u 10 cua Luat Dat dai phu hop véi thuc
te tai dia phuong.

2. Bang gia dat duoc xay dung theo vi tri dat. Doi voi dia phuong d c6 ban dd dia chinh va c6
di€u kién vé nhan luc, kinh phi thi bang gia dat dugc xay dung dén tung thura dat.

3. Quy dinh gia dét trong bang gia dit:

a) Gia dat trong bang gia dat quy dinh theo nguyén tic dat thudc loai dat nao thi 4p dung khung
gia dat cua loai dat do theo quy dinh tai Diéu 7 ciia Nghi dinh nay va phai phu hgp véi khung gia
dat.

Dbi voi dét o tai d6 thi; dt thuong mai, dich vu tai d6 thi; dit san xuét, kinh doanh phi nong
nghiép khong phai la dét thuong mai, dich vu tai do thi c6 kha nang sinh 191 cao, c6 loi thé trong
viée sir dung dat lam mat bang san xuét kinh doanh, thuong mai va dich vu thi can ctr vao thuc
té tai dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh duoc quy dinh mirc gia dét cao hon nhung khong
qua 30% so v&i muc gia t6i da cua cung loai dat trong khung gia dat; truong hop quy dinh mtrc
gia dat cao hon 30% thi phai bdo cao Bo Tai nguyén va Mbi truong xem xét, quyét dinh.

Déi v6i dit nong nghiép trong khu dan cu, trong dia gio1 hanh chinh phuong thi can ctr vao thue
té tai dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh duoc quy dinh mirc gia d4t cao hon nhung khong
qua 50% so v&i mirc gia ti da cua cung loai dat trong khung gia dat;

b) Dbi véi dat rimg phong ho va dét rimg dic dung, Uy ban nhan dan cép tinh cin ctr vao gia dat
rung san xudt tai khu vuc 1an can d3 quy dinh trong bang gia dit va cin ctr phuong phép dinh gia
dat dé quy dinh mirc gia dat;

c) i véi cac loai dat nong nghiép khac, Uy ban nhan dan cdp tinh cin cir vio gia cac loai dat
ndng nghiép tai khu vuc lan can da quy dinh trong bang gia dat dé quy dinh muc gia dat;

d) Ddi voi dat sir dung vao cac muyc dich cong cong co muc dich kinh doanh, dat xay dung tru s¢
cO quan, dat xay dyng cong trinh sy nghiép thi Uy ban nhan déan c4p tinh cin ctr vao gia dat san
xuét, kinh doanh ddi véi dat st dung vao muc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh hoac gia
dat & ddi voi dat tru sd co quan, dat xdy dung cong trinh sy nghiép tai khu vuc 1an can da quy
dinh trong bang gia dat dé quy dinh muc gia dat;



d) Dbi véi dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nude chuyén dung sir dung vao muc dich nuoi
trong thity san thi 4p dung khung gia dat nuéi trong thiy san; st dung vao muc dich phi nong
nghiép hodc sir dung vao muc dich phi nong nghiép két hop vdi nudi tréng thuy san thi Uy ban
nhan dan cip tinh cin ¢ vao gia dat phi ndng nghiép tai khu vuc lan can quy dinh, quyét dinh dé
quy dinh murc gia dat.

4. B6i v6i dat chua sir dung, khi co quan nha nude c6 thim quyén giao dat, cho thué dat dé dua
vao st dung thi Uy ban nhan déan cap tinh cin ctr phuwong phap dinh gia dat va gia cua loai dat
cf}ng muc dich str dung da duoc giao dat, cho thué dat tai khu vuc 1an cin dé quy dinh mirc gia
dat.

5. Bang gia dat duoc st dung 1am cin ctr dé ap dung trong cac trudng hop quy dinh tai Khoan 2
biéu 114 cua Luat Dat dai.

Piéu 12. Trinh tw, thi tuc xay dung bang gia dit
1. Trinh ty x4y dung bang gia dat thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Xac dinh loai dat, vi tri dat theo xa dong bang, trung du, mién nai va theo loai d6 thi trén dia
ban don vi hanh chinh cép tinh;

b) Piéu tra, tong hop, phan tich thong tin gia dat thi truong; cac yéu té tu nhién, kinh té - xa hoi,
quan 1y va st dung dat dai anh huong dén gia dat;

c) Phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh;

d) Xay dung bang gia dat va To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat; xir Iy gia dat trong bang gia
dat tai khu vuc gidp ranh theo quy dinh tai Di€u 13 ctia Nghi dinh nay;

d) T6 chirc 1ay ¥ kién vé du thao bang gia dat;

¢) Hoan thién du thao bang gid dit trinh Uy ban nhan dan cap tinh;

) Tham dinh du thao bang gia dat;

h) Trinh Hoi dong nhan dan ciing cap thong qua bang gia dat;

i) Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh ban hanh bang gi4 d4t.

2. Ho so xdy dung bang gia dat trinh Uy ban nhan dan cap tinh gdm c6:
a) To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

b) Dy thao bang gia dat;

¢) Bao cao thuyét minh xay dung bang gia dat;



@) Vin ban thim dinh bang gia dét.

3. H6 so xay dung bang gia dat trinh Hoi dong nhan dan cép tinh thong qua gdm: To trinh cla
Uy ban nhan dan cap tinh; dy thdo bang gia dat va Bao cdo thuyét minh xay dung bang gia dat.

4. Viéc tham dinh bang gia dat do Hoi dér}g tham dinh bang gia dat thyc hién, Uy ban nhin dan
cap tinh quyét dinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh bang gia dat bao gom cac thanh phan sau:

a) Dai dién lanh dao Uy ban nhan dan cap tinh lam Chu tich Hoi dong;

b) Pai di¢n lanh dao S¢ Tai chinh 1am thuong truc HO1 déng; dai di¢n lanh dao S¢ Tai nguyén va
Moi trudng, S& Tu phap va Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phd thudc tinh (sau day
goi chung 1a Uy ban nhan déan cap huyén); to chirc c6 chirc ning tu van xac dinh gia dat hoidc
chuyén gia vé gia dat va cac thanh vién khac do Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh.

5. S6 Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém t chirc xay dung, trinh Uy ban nhan dan cap
tinh ban hanh bang gia dat tai dia phuong dinh ky 05 nam mdt 1an va cong bo cong khai vao
ngay 01 thang 01 cta nam dau ky.

Piéu 13. Xir Iy gia dat tai khu vuc giap ranh giira cac tinh, thanh pho truc thudc Trung
wong khi xay dung bang gia dat

1. Khu vuce giap ranh gitra cac tinh, thanh phé truc thudc Trung wong (sau day goi 1a khu vue
giap ranh) dugc quy dinh theo cac loai dat sau:

a) Doi v6i dat nong nghiép tai khu vue giap ranh dugc xac dinh tir duong dia gioi hanh chinh
gitra cac tinh, thanh pho tryc thuoc Trung wong vao sau dia phan moi tinh, thanh pho t61 da 1.000
m;

b) Béi v6i dat phi nong nghiép tai khu vyc giap ranh duge xac dinh tir dwong dia gioi hanh chinh
gitra cac tinh, thanh pho truc thudoc Trung wong vao sau dia phan moi tinh, thanh pho to61 da 500
m;

¢) Béi v6i khu vuc giap ranh bi ngin cach boi song, hd, kénh c6 chiéu rong chi yéu tir 100 m trd
Xuéng thi khu vuc dat gidp ranh dugc xac dinh tir bo song, bo hd, bo kénh ctia mdi bén song, bén
hd, bén kénh vao sau dia gidi cua mdi tinh, thanh phé tryc thuoc Trung wong theo quy dinh tai
Piém a va Piém b Khoan nay. Trudng hop chidu rong ctia song, hd, kénh chi yéu trén 100 m thi
khong xép loai dat giap ranh.

2. Pét tai khu vyc giap ranh ¢6 cuing muc dich sir dung, kha ning sinh loi, thu nhép tir viée su
dung dat twong tu nhau thi quy dinh mirc gia nhu nhau. Truong hop c6 su khac nhau Ve cac yéu
t6 néu trén thi muc gia dat tai khu vuc gidp ranh c6 thé chénh léch nhung chénh léch tbi da
khong qua 30%.



3. Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém giri dy thao bang gia dét cua dia phuong cho Uy ban
nhan dan cap tinh c6 dét giap ranh; dang du thao bang gia dat trén Trang thong tin dién tir cua
Uy ban nhdn dén cip tinh, S¢ Tai nguyén va Méi truong.

Truong hop chénh 1éch vé murc gia dat tai khu vuc giap ranh trong dy thao bang gia dat vuogt
mirc quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay thi Uy ban nhan déan cip tinh c6 dat giap ranh phai chu dong
thong nhét vé mic gia dat tai khu vuc gidp ranh.

Truong hop khong thong nhit dugc thi bio cdo Bo Tai nguyén va Mbi truong trude ngay 15
thang 9 ctia nam xay dung bang gia dat dé giai quyét. Truong hop Uy ban nhan déan cap tinh va
Bo Tai nguyén va Moi truong khong thong nhat duoc gia dat tai khu vuc giap ranh thi Bo Tai
nguyén va Moi truong bao cdo Thi tudng Chinh phi xem xét, quyét dinh.

4. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhigm phdi hop dé xir 1y chénh 1éch vé muc gid dét tai khu
vuc giap ranh trong qua trinh xay dung bang gia dat.

Piéu 14. Piéu chinh bang gia dat

1. Céc trudng hop diéu chinh bang gia dat:

a) Khi Chinh phi1 diéu chinh khung gia dit ma mirc gia dat diéu chinh ting tir 20% trd 1én so véi
gia dat to1 da hoac giam tir 20% trd 1€n so véi gid dat toi1 thiéu trong bang gia dat cua loai dat
tuong tu;

b) Khi gia dat pho bién trén thi trudng ting tir 20% trd 1én so véi gia dat tdi da hodc giam tir 20%
trd 1€n so voi gia dat toi thi€u trong bang gia dat trong khoang thoi gian tur 180 ngay trd 1€n.

2. Noi dung diéu chinh bang gia dit:
a) Diéu chinh gia ctia mot loai dat hodc mot s loai dat hodc tat ca cac loai dat trong bang gia dat;
b) Diéu chinh bang gia dat tai mot vi tri dat hodc mot s vi tri dat hodc tat ca cac vi tri dat.

3. Gia dét trong bang gia dét diéu chinh phai pht hop voi khung gia dat va quy dinh vé murc
chénh léch gia dat tai khu vuc gidp ranh quy dinh tai Khodn 2 Di€u 13 ctia Nghi dinh nay.

4. Trinh ty diéu chinh bang gia dat thuc hién theo quy dinh sau day:
a) Xac dinh loai dét, vi tri dit can diéu chinh trong bang gia dat;

b) Diéu tra, tong hop, phan tich thong tin vé gia dét thi truong; cac yéu té ty nhién, kinh té - x4
hd1, quan 1y va sir dung dat dai anh hudng dén gié dat;

c) Phén tich, dénh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh;

d) Xay dung bang gia dat diéu chinh va To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat diéu chinh;



@) Tb chuc lay ¥ kién vé du thao bang gia dat diéu chinh;
e) Hoan thién du thao bang gia dat diéu chinh trinh Uy ban nhan dan cép tinh;
g) Tham dinh du thao bang gia dat diéu chinh;

h) Trinh Thudng truc Hoi ddng nhan dan cing cip théng qua va bao cao Hoi dong nhan dan tai
ky hop gan nhat;

i) Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh ban hanh bang gia dat diéu chinh.

5. Ho so diéu chinh bang gia dét trinh Uy ban nhan dan cip tinh gom cé:

a) T trinh vé viéc ban hanh bang gia dat diéu chinh;

b) Du thao bang gia dat diéu chinh;

¢) Béo cdo thuyét minh xay dung bang gia dat diéu chinh;

d) Vian ban tham dinh bang gia dt diéu chinh.

6. Ho so diéu chinh bang gia dat trinh Thuong truc HO1 dong nhan dan cip tinh thong qua gom:
T& trinh ctia Uy ban nhan dan cip tinh; dy thao bang gia dat diéu chinh va Bao céo thuyét minh

xay dung bang gia dat diéu chinh.

7. S6 Tai nguyén va Moi trudng cé trach nhiém t6 chire xdy dung, trinh Uy ban nhén dan cép
tinh ban hanh bang gia dat di¢u chinh tai dia phuong.

Muc 3: PINH GIA PAT CU THE

Piéu 15. Xac dinh gia dit cu thé

1. Can ¢ nguyén tic dinh gia dat quy dinh tai Diéu 112 cta Luat Dt dai, phuong phap dinh gia
dat quy dmh tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 ctia Nghi dmh nay va ket qua tong hop, phan tich
thong tin vé thira dat, gia dat thi truong, Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh gia dat cu thé.

2. Gia dat cu thé dugc sir dung dé 1am can ctr dbi vi cac truong hop quy dinh tai Khoan 4 Dleu
114, Khoan 2 Piéu 172 va Khoan 3 Diéu 189 cua Luat Dit dai; gia khoi dlem dé dau gia quyén

str dung dat khi Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién mot 1an cho ca
thoi gian thué.

Piéu 16. Trinh tw, thi tuc thye hién xic dinh gia dit cu thé

1. Trinh ty thuc hién xac dinh gia dét cu thé quy dinh tai Piéu 15 cua Nghi dinh nay thyc hién
theo quy dinh sau day:



a) Xac dinh muc dich dinh gia dét cu thé;

b) Dicu tra, tong hop, phén tich thong tin vé thira dAt, gid dt thi truong; ap dung phwong phép
dinh gia dat;

¢) Xay dung phuong an gia dat trinh Uy ban nhan déan cap tinh;

d) Tham dinh phuong 4n gia dat;

d) Hoan thién du thao phuong an gia dat trinh Uy ban nhan déan cép tinh quyét dinh;
e) Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh gia dat.

2. Ho so xac dinh gia dat cu thé trinh Uy ban nhan déan cép tinh quyét dinh gdm co:
a) To trinh vé phuong an gia dét;

b) Du thao phuong an gia dat;

¢) Béo cdo thuyét minh xay dung phuong an gia dat;

d) Vian ban tham dinh phuong an gia dt.

3. Vige thém’dinh phuong an gia dé:c do Hoi ddng tham dinh gia dat thuc hién, Qy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh gia dat bao gom céc thanh phan sau:

a) Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh lam Chu tich Hoi dong;

b) bai dién lanh dao S¢ Tai chinh lam thuong truc Hoi dong, dai dién lanh dao S¢ Tai nguyén va
Moi trudng va Uy ban nhan dan cp huyén noi c6 dit; t6 chirc ¢6 chirc ning tu van x4c dmh gia
dat hodc chuyén gia vé gia dit va cac thanh vién khéc do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh.
Piéu 17. Lwa chon t chirc ¢é chirc ning tw van xac dinh gia dit cu thé

1. Can ctr vao nhu cau dinh gia gét cu thé tai dia phuong, S¢ Tai nguyén va Mo1i truong lap ké
hoach dinh gié dat cu thé trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét va t6 chuc thuc hién ké
hoach da dugc phé duyét.

2. Viée lua chon td chirc co chirc nang tu van xac dinh gia dét cu thé thuc hién theo quy dinh cia
phap luat vé dau thau.

Piéu 18. Xac dinh gia dét cu thé theo phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat
1. Can ¢ vao gia dat pho bién trén thi truong, diéu kién kinh té - xa hoi o dia phuong va bang

gia dat, Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh, quyét dinh hé sé diéu chinh gia dat dé x4c dinh gia
dat cu thé.



2. Gia dat cu thé dugc xac dinh béing phuong phap hé s6 diéu chinh gi4 dit quy dinh tai Khoan 5
Diéu 4 cua Nghi dinh nay duoc 4p dung dbi voi cac truong hop sau day:

a) Céc truong hop quy dinh tai cac Piém a, b, ¢ va d Khoan 4 Piéu 114, Khoan 2 Piéu 172 va
Khoan 3 Diéu 189 ciia Luat D4t dai ma thira dat hodc khu dat cta du 4n c6 gia tri (tinh theo gia
dat trong bang gia dat) duoi 30 ty ddng d6i vé6i cac thanh pho tryc thugc Trung wong; dudi 10 ty
ddng d6i véi cac tinh mién nai, ving cao; dudi 20 ty dong dbi voi cac tinh con lai; dbi voi trudong
hop thué dat thu tién hang nim ma phai xac dinh lai don gia thué dat dé diéu chinh cho chu ky
tiép theo; gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dat khi Nha nudce cho thué dat thu tién thué
dat hang nam;

b) Trudng hop quy dinh tai Diém ¢ Khoan 4 Diéu 114 ciia Luat Dat dai d6i véi du an c6 cac thira
dat lién ké nhau, c6 cung muc dich stir dung, kha nang sinh lgi va thu nhap tir viéc st dung dat

tuong tu nhau.

3. Hang ndm, Uy ban nhin dan cap tinh quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat dé ap dung cho cac
truong hop quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu nay.

Déi voi trudong hop quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu nay thi Uy ban nhan din cép tinh quyét
dinh hé s6 di€u chinh gia dat dé ap dung cho tung du an tai thoi diém Nha nude quyét dinh thu
hoi dat.

4. Trach nhiém xay dung hé sé diéu chinh gia dit:

a) So Tai chinh chu tri, phéi hop v0i So Tai nguyén va Moi truong va cac so, nganh c6 lién quan
xay dung, trinh Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh h¢ s6 di€u chinh gia dat quy dinh tai Bi€ém a
Khoan 2 bicu nay;

b) S¢ Tai nguyén va Moéi truong chu tri, phéi hop v6i S¢ Tai chinh va cac s, nganh ¢6 lién quan
xay dung, trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh hé s6 di€u chinh gia dat quy dinh tai Diém
b Khoan 2 Picu nay.

5. BO Tai nguyén va Mbi truong chi tri, phdi hop v6i Bo Tai chinh huéng dan viée xay dung hé
sO diéu chinh gia dat quy dinh tai Diéu nay.

Muc 4: TU VAN XAC PINH GIA PAT
Piéu 19. Nguyén tic hoat dong tw van xac dinh gia dat

T chire ¢6 chuc nang tu vén xac dinh gia d4t khi thuc hién tu van xéac dinh gia dat phai tuan thu
cac nguyén tac sau day:

1. Thyc hién ding cac nguyén tac, phuong phap dinh gia dat, trinh ty, ndi dung khi xay dung
khung gia dat, bang gia dat va dinh gia dét cu thé;

2. Boc lap, trung thuc, khach quan;



3. Thyc hién nghia vy quy dinh tai Khoan 2 Diéu 116 cua Luat Dét dai.

Diéu 20. Piéu kién hoat dong ciia tw vin xac dinh gia dat, cA nhan hanh nghé tw vén xac
dinh gia dat

1. T6 chirc duoc hoat dong tu van xac dinh gia dat khi c6 du cac diéu kién sau day:
a) C6 chirc ning tu van xac dinh gia dat hodc tham dinh gia hodc tu van dinh gia bat dong san;

b) C6 it nhat 03 dinh gia vién du diéu kién hanh nghé tu van xac dinh gia dat quy dinh tai Khoan
2 Piéu nay.

2. Cé nhan chi dugc hanh nghé tu van xac dinh gia dat trong t6 chirc ¢ chirc nang tu van xac
dinh gia dat va phai c6 du céc di€u kién sau day:

a) Co nang lyc hanh vi dan su;

b) C6 pham chit dao dirc, liém khiét, trung thyc, khach quan;

¢) C6 trinh do tir dai hoc tr 1én chuyén nganh vé quan 1y dat dai, vt gi4, thim dinh gi4, dia
chinh, kinh doanh bat dong san, kinh t€ bat dong san va cac chuyén nganh khac lién quan dén
dinh gia dat;

d) C6 thoi gian cong tac thuc té theo chuyén nganh dao tao tir 36 thang trd 1én sau khi c6 bang
tot nghi€p chuyén nganh quy dinh tai Biém ¢ Khoan nay;

d) C6 Theé thim dinh vién vé gia duoc cap theo quy dinh cua phap luat vé gia hodc c6 Ching chi
dinh gia bat dong san dugc cip theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bt dong san hoic
Churng chi dinh gia dat.
Chuong 3.
TO CHU'C THUC HIEN
Piéu 21. Trach nhiém ciia cac B, nganh va Uy ban nhén din cép tinh
1. B Tai nguyén va Mai truong cé trach nhiém:
a) To chirc xay dyng, diéu chinh khung gia dét trinh Chinh phu ban hanh;
b) Hudng dan phwong phép dinh gia dat; viéc xay dung, diéu chinh bang gi4 dat; dinh gia dat cu

thé theo quy dinh; hoat dong tu van xac dinh gia dat; xay dung, cép nhat, quan ly va khai thac co
so dir lidu vé gia dat trong hé thong thong tin dat dai; 1ap ban do gia dat;



¢) Thanh tra, kiém tra, xir 1y vi pham trong viéc ap dung phuong phap dinh gia dat; ap dung bang
gia dat va gia dét cu thé, ddu gia quyén st dung dat va hoat dong tu van xac dinh gia dat theo
quy dinh cia phap luat;

d) Ban hanh chuong trinh boi dudng vé phap luat dat dai va dinh gia dat;

d) Xay dung, cap nhat, quan 1y va khai thac co so dit liéu qubc gia vé gia dat trong hé thong
thong tin dat dai.

2. Bo Tai chinh c6 trach nhiém:
a) Tham dinh khung gia dat, khung gia dat diéu chinh;

b) Chu tri, phéj hop v61 Bo Tai nguyén va Moi truong hudng dan noi dung tham dinh bang gia
dat, dinh gia dat cu thé cua Ho1 dong tham dinh bang gia dat, Hoi dong tham dinh gia dat.

3. Uy ban nhéan dén cip tinh c6 trach nhiém:

a) T6 chirc xay dung, diéu chinh, ban hanh bang gia dat; quyét dinh gia dat cu thé va dé xuat diéu
chinh khung gia dat; quy dinh, quyét dinh hé sé diéu chinh gia dat;

b) Huong dan, klem tra viéc thuc hién cac quy dinh cua phap luat vé gia dat tai dia phuong; giai
quyét cac vuedng mic phat sinh vé gia dit theo thim quyén;

¢) Thanh tra, kiém tra va xt Iy vi pham vé gia dat va hoat dong tu van xac dinh gia dit tai dia
phuong;

d) Tb chtrc xdy dung, cap nhat, quan ly va khai thac co s¢ dir licu vé gia dat tai dia phuong, lap.
ban dd gia dat theo quy dinh ctia B6 Tai nguyén va Mai truong; cong bd chi sb bién dong gia dat
thi truong;

d) Hang nidm, béo cao BO Tai nguyén va Moi trudng vé tinh hinh thyuc hién cac quy dinh cua
phap luat vé gia dat tai dia phuong.

4. Kinh phi dé t6 chirc xay dung, diéu chinh, thim dinh khung gia dat, bang gia dét; dinh gia dat
cu thé; theo ddi, cap nhat gia dat tai dia phuong, cong b chi sé bién dong gia dat thi trudng; Xay
dung co s dit liéu vé gia dat va lap ban do gia dat dugc bb tri tir ngan sach nha nudc.

Picéu 22. Xir Iy mdt sé van dé phat sinh sau khi Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh

1. Gia dat cu thé do co quan chirc nang dé Xuét trude ngay 01 thang 7 nam 2014 ma Uy ban nhan
dan cap tinh chua quyét dinh thi duoc tiép tuc sir dung dé trinh Hoi dong tham dinh gia dat xem
xét trude khi Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh.

2. i véi dia phuong da ky hop dong thué t6 chirc tu van xac dinh gia dat trude ngay 01 thang 7
ndm 2014 thi duoc tiép tuc thuc hién theo hgp dong da ky két; két qua tu van gia dat dugc sir



dung dé trinh Hoi ddng thim dinh gia dat xem xét trude khi Uy ban nhan dén cép tinh quyét
dinh.

3. Bang gia dat naim 2014 do Uy ban nhan déan c4p tinh ban hanh dugc 4p dung dén hét ngay 31
thang 12 nam 2014.

Chuong 4.
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 23. Hiéu lue thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2014.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004 cta Chinh
phi1 vé phurong phép xéac dinh gia dat va khung gia cic loai dat va Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP
ngay 27 thang 7 nam 2007 cua Chinh phu sua doi, bd sung mot s6 didu Nghi dinh )
188/2004/ND-CP; bii bo ndi dung vé gia dit quy dinh tai Khoan 6 Diéu 1 Nghi dinh sb
189/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nim 2013 ciia Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu Nghi
dinh s 59/2011/ND-CP ngay 18 thang 7 ndm 2011 cta Chinh phi vé chuyén doanh nghiép
100% vbn nha nudc thanh cong ty cd phan.

Piéu 24. Trach nhiém thi hanh

Cac B0 truong, Thu truong co quan ngang Bo, Thu tru(mg co quan thudc Chinh phu, Chu tich
Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thu¢c Trung wong, to chirc va ca nhan c6 lién quan chiu
trach nhi€m thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
o THU TUONG
Noi nhan:
- Ban Bi thu Trung wong Pang;
- Thu tudng, cac Phé Thu tudng Chinh phu;
- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP;
- HBDND, UBND cac tinh, TP truc thuéc TW;
- Vén phong Trung wong va cac Ban cua Dang;
- Vin phong Tong Bi thu; 3 A ~
- Vén phong Chu tich nudc; Nguyen Tan Dllllg
- Héi ddng Dén toc va cac Uy ban ciia Qubc hoi;
- Vin phong Quédc héi;
- Toa 4n nhan dan tdi cao;
- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao;
- Uy ban Giam st tai chinh Quéc gia;
- Kiém toan Nha nuéc;
- Ngéan hang Chinh sach xa hoi;
- Ngan hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban Trung wong Mit tran T6 quéc Viét Nam;
- Co quan Trung wong cta cac doan thé;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Tr¢ ly TTCP, TGD Céng
TTDT, cac Vu, Cuc, don vi truc thudc, Cong bao;
- Luu: Van thu, KTN (3b).M240






