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Kinh giri: Pai hi dong C6 dong

Can cu:

e Chirc nang nhiém vu cia Ban kiém soat quy dinh tai Piéu 1é t6 chitc va hoat dong
Cong ty c6 phan Vicem Vit tu Vén tai xi ming (sau dy goi tat 1a Cong ty).

e Bdo cdo tai chinh nam 2016 da dugc kiém todn béi Coéng ty TNHH Kibm toan An
Viét;

e Két qua hoat dong kidm tra, gidm sat ciia Ban kiém so4t nim 2016.

Ban kiém so4t bdo cdo trude Dai hoi dong cb dong két qua kiém tra, giam sat cac mat hoat
dong cta Cong ty co phan Vicem Vit tu Van tai trong nam 2016 nhu sau:

I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

1. Cac cong tac da thwe hién nam 2016:

- Trong nam 2016, Ban kiém so4t da td chie cudc hop dinh ky va tham dy cdc cude hop
Hi dong quan tri ciia Cong ty.

- Ban kiém sodt dé tién hanh kiém tra, gidm sét viéc tudn thii cac quy dinh cta phap ludt va
Cong ty trong viéc quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh ctia Hoi dong quan tri, Ban
Giam doc Cong ty nam 2016, cu thé:

® X\em x€t tinh phap ly, trinh tur thi tuc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia Hoi
dong Quan tri, Ban Giam doc trong nim 2016.

e Tham giay kién, dua ra cac kién nghi v6i HDQT, Ban gidm déc Cong ty vé cde vén dé
li€n quan dén hoat dong cta Cong ty trong nam.

e Kiém tra, gidm sét viéc trién khai va két qua thuc hién Nghj quyét ciia Dai hoi dong cb
dong thuong nién 2016 d6i véi HPQT va Ban Giam déc.

e Tham tra cac Béo cdo tai chinh 06 thdng, nim nhim danh gia tinh trung thyc va hop ly
cua céac so liéu tai chinh. Déng thoi, phéi hop v6i Kidm toan doc 1ap xem xét anh
hudng cia céc sai sot ké toan va kiém todn trong yéu dén bao cdo tai chinh; giam sat
viée thye thi nhiing kién nghi do Cong ty kiém toan doc 1ap dua ra.

e Kiém soat viéc tuan thu cac quy dinh vé cong bd thong tin cua Cong ty theo cac quy
dinh cta phép luat.

- Nam 2016, Ban kiém soat da Rhéi hop tot véi Hoi df’ing quan tri va Ban Diéu hanh trong
qua trinh thuc hién nhiém vy, thé hién:



e Ban kiém sodt da dugc moi tham dy day du, tham gia y kién tai cudc hop dinh ky va
bat thudmg cia Hoi dong quan tri Cong ty .

e Ban kiém soat dugc cung cé‘ip’déy du vé cac Bién ban hop, Nghi quyét, Quyét dinh cia
Hoi dong quén tri lién quan dén cong tic quan ly diéu hanh hoat dong ctia Cong ty;

e Ban kiém soét dugc cung cép diy du cac thong tin tai lidu lién quan dén hoat dong,
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty dinh ky 6 thang, nam.
2. Ké hoach dinh hwéng nim 2017

- Ban kiem sodt s& tiép tuc thuc hién cong viée kiém tra, gidm st theo cac quy dinh cua
phdp ludt va cong ty (Luét doanh nghiép; Diéu 1¢ to chirc va hoat dong; Quy ché quan tri
cua Cong ty; Quy ché hoat dong ctia Ban Kiém soat).

- Ban kiém soat s& thue hién céc cude kidém tra, kiém soat lién quan dén hoat dong diu tu
cua Cong ty.

- Thue hién cdc cong tac khac theo chirc nang, nhiém vu ciia Ban kiém soét.

IL. KET QUA GIAM SAT HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI

- Hbi ddng quan tri da td chuc céc cudc hop dinh ky quy, ndm (va bét thuong) theo quy
dinh cia Piéu 18 t chirc va hoat dong ciia Cong ty. Hoi dong quan tri cling da thong qua
nhiéu quyét dinh bang hinh thirc xin y kién bing vin ban. Ban Kiém soat danh gi4 hoat
dong cia HPQT trong ndm phit hop véi quy dinh phép luat (va cong ty), dap tng kip thoi
v6i yéu cau hoat dong san xuét kinh doanh ctia cong ty trong nam.

- Hoi dong quan tri da ban hanh cac Nghi quyét va Quyét dinh lién quan dén hoat dong
cta Cong ty trong pham vi trach nhiém va thAm quyén cua HDQT. Céc Nghi quyét, Quyét
dinh cia HDQT ban hanh ding trinh ty, ding thim quyén va pht hop ciin ctt phap Iy theo
quy dinh cta phép ludt va Cong ty. Trong nam 2016, Hoi dong quan tri da thao luan va
quyét dinh mot s van dé quan trong lién quan dén hoat ddng cua cong ty nhur sau:

e Nghi quyét v& viéc chdt danh sach cb dong du Pai hdi dong cb dong thuong nién 2016.
* Thong qua phuong 4n vay von tai ngan hang TMCP c6ng thuong.
e Thdng qua céc béo cdo trinh Pai hoi dong cb dong thudng nién 2016.

e Nghi quyét phé duyét dicu chinh dy toan 09 g6i thdu cdn lai thude dw 4n DTXD tod
nha Cong ty c6 phan vat tu vén tai xi ming.

e Nghi quyét vé viéc bd nhiém Ké tosn truéng Cong ty.

* Quyét dinh v& viée bd nhiém dng Phing Thanh Hong git chire vu ké toan trudng.

o Nghi quyét vé viéc quy hoach c4n bo dién Tong cong ty quan ly giai doan 2016- 2021,
e Quyét dinh vé viéc ong Mai Théng Nhét nghi huu tri.

* Nghi quyét vé viéc chi tra cb tirc 2016 va mot sé mat cong téc khac.

e Nghi Huyét vé viée dé nghj kéo dai thoi gian giit chirc vu Pho Giam déc dbi vai ong
Nguyén Xuén Tung.

e Nghi quyét vé viéc Nhat tri cha trrong giao cho Gidm dbe Cong ty thuc hién mot sb
cong vige: Xay dung phuong 4c kinh doanh tau bién giai doan 2016-2018;

e Nghi quyét v& viée Pdng y chu treong ban tau Comatce Star va Comatce Sun.



e Thoéng qua viéc Vay vén tai ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét nam phuc vu SXKD.
* Quyét dinh phé duyét du an ddu tr déng méi 07 tau tw hanh.

e Quyét dinh vé viéc hd so thiét ké BVTK va dur toan diu tu déng méi 07 tau ty hanh.

e Quyét dinh phé duyét du 4n ban tiu COMATCE Star va COMATCE Sun.

e Quyét dinh phé duyét diéu chinh ké hoach Iua chon nha thau.

e Nghi cluyét vé viée chap thuén noi dung phuong an kinh doanh san phim vin phong va
thay doi mot so chung loai vt tur dy 4n toa nha COMATCE.

* Nghi quyét vé viéc chip thuan Chi truong cho Céng ty ky HPKT véi Cong ty TNHH
Long Son.

- HDQT thyc hién gidm sit hoat dong ciia Ban diéu hanh trong viéc trién khai thuc hién
Nghi quyét ctia Dai héi dong cb dong va cac hoat dong san xuit kinh doanh cua Cong ty.
HDQT da phdi hop cing véi Ban Diéu hanh chi dao, diu hanh hoat dong kinh doanh ctia
Cong ty dé c6 ging hoan thanh céc chi tiéu theo ké hoach san xuét kinh doanh nim 2016
da dugc thong qua trong Nghi quyét Pai hoi déng ) dong nam 2016;

- Céc cong tac khic theo chirc ndng va thdm quyén cia Hoi dong quan tri.

Nam 2016, Hoi dong quén tri d c6 nhiéu giai phap dé chi dao Ban didu hanh thure
hién viéc ban cdn ho chung cu tai du 4n tda nha COMATCE tai Nhan Chinh nhung do nén
kinh t& con gip nhiéu khé khin, thi trudng bét dong san trAm ling, thuong hiéu cia cong
ty trong linh vic xdy dung 1a thwong hiéu méi, chua da manh nén viéc ban cin ho chung
cu tai dy an toa nha COMATCE chua dat hidu qua nhu ké hoach dé ra. Viéc chi dao thuc
hién dy 4n trong thoi gian téi dang duge trién khai nhanh, quyét liét dé tranh anh hudng
dén ké hoach dong tién cta dir 4n va Cong ty.

IIL KET QUA GIAM SAT HOAT PONG CUA BAN GIAM POC

- Vé thue hién cdc chi tiéu ké hoach sdn xudt kinh doanh: Nam 2016, tiép tuc 1a mot ndm
khé khin dbi vé6i c4c doanh nghi€p hoat dong trong linh vyc kinh doanh than, vén tai do
anh hudng ctia suy thoai kinh té toan ciu va nhitng kh6 khin cta nén kinh té Viét Nam:
nén kinh té trong, ngoai nuéc chwa én dinh va thi trudng bit dong sin suy giam
manh...Gidm déc Cong ty ciing véi Ban didu hanh di ¢6 nhidu n3 lyc diéu hanh hoat dong
sdn xudt kinh doanh, tim kiém khach hang méi, ddi mai, tang cuong hé théng quan tri;
ngoai ngudn than noi dia Céng ty da tim kiém, m& rong hoat ddng kinh doanh ti ngudn
than nhap khau gitip duy tri hoat dong Céng ty ¢6 14, tra ¢ tirc cho cb déng, tao viée lam,
dam bao doi séng cho cén bd cong nhén trong diéu kién kho khin chung ctia nén kinh té.

- Vé cong tdc tai chinh ké todn: Ban didu hanh da chi dao thyc hién nghiém tic viée lap
bédo cdo tai chinh quy, nam dung han, ding chuan myc ké todn va cac quy dinh phdap lu4t
cua Viét Nam. Poi vé6i cac khoan no, Ban di€u hanh da chi dao tim cac bién phap thu hoi
cdng no, uu tién thanh toan cac khoén ng dén han dé giam chi phi tai chinh cho Cong ty.
Bén canh d6, moi quan hé véi cac td chie tin dung, ngén hang duoc ting cudng dé dam
béo han mirc tin dung vé vén Iuu dong, vay trung han, dai han phuc vu cho hoat dong san
xuét kinh doanh 2016 va céc nam tiép theo.

- Vé cong tdc dau tw kinh doanh bét dong sdn:
Nam 2016 tiép tuc 1a 1 ndm khé khin chung ctia nén kinh t va sy déng bang cua thi
truong bat ddng san. Ban diéu hanh Cong ty da chi dao thuc hién ding tién d6 du an dau

tr xdy dyung toa nha Nhan Chinh, dong thoi ddy nhanh viée ban hang nhim thu dong tién
dam bio cho du an tién tiie fridn khas



- Vé cong tdc to chikc nhan sw: Ban diéu hanh da chi dao tién hanh Sfflp xép, tuyén dyung va
bdi dudng nhan sy, danh gid can bo tai cong ty phu hop véi thue té kinh doanh tai Cong
ty.

Trong nam 2016, c6 mot s6 cong tac Ban diéu hanh chua thyc hién t6t: Ban diéu hanh da
tridn khai nhiéu bién phap nham thu hoi cong ng, day nhanh viéc ban cin hd chung cu tai
dy an toa nha COMATCE tuy nhién chua dat duoc hiéu qua cao.

IV. THAM DINH BAO CAO TAI CHINH NAM 2016

1. Cong tac 1ap va kiém toan Bio cdo tai chinh

- B4o c4o tai chinh nam 2016 ctia Cong ty duoc lap theo cac chuén muc va ché do ké toan
Viét Nam hién hanh.

- C4c Béo céo tai chinh nam 2016 dugc kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém toan An Viét
1a don vi da duge UBCK Nha nude chip thuan kiém toan cac Cong ty niém yét.

_ Y kién cta kidm toan vién vé cc Béo céo tai chinh ndm 2016 cia Cong ty lay kién chép
nhan toan bd. Cac Béo cdo tai chinh ndm 2016 da phan anh mot cach trung thue, hop ly
tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2016, két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién
té trong nam 2016, phit hop voi chudn muc ché do ké toan Viét Nam va céc quy dinh hién
hanh c6 lién quan.

2. Két qué san xuit kinh doanh nim 2016

Két qua thyc hién céc chi tiéu SXKD cht yéu trong nam 2016 theo BCTC nhu sau:

Don Thue hién K& hoach Thuc hién Tl_g{l](llg TH2016 |
Vi 2015 2016 2016 /TH2015
tinh
1. Tong doanh thu Tyd | 3.151,854 | 3215520  3.261,062 | 101,42% | 103,46%
2. Loi nhudn Ty d 54,788 59,747 | 72,064 | 120,62% | 131,53%
3. Nop ngan sach Ty d 91,359 27,917 32,174 | 115,25% | 3522%
4. Cb tirc (dy kién) % 10% 10-12% | 15% (daung | >100% 150%
7%)

Cin ctr vio bang tong hop néu trén: Cong ty dd co ban hoan thanh cac chi tiéu vé ké hoach
SXKD theo Nghi quyet Dai hoi dong c¢d dong nam 2016, trong d6: doanh thu dat 101,42%
ké hoach, loi nhan trude thue dat 121,62% ké hoach, ¢b tirc (du kién) dat hon 100% (du
kién chia co tirc 15%, dad ing 7%). ]\/I{lc du tinh hinh kinh té con gap nhiéu kho khin
nhung Cong ty di c6 nhiéu no luc diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh, giap duy tri
hoat dong Cong ty co lai, tra cb tirc cho cb dong, tao viéc lam, dam bao doi sbng cho can
bd cong nhén trong diéu ki¢n kho khan chung cia nén kinh té. Ban Kiém sodt danh gid
Ban Diéu hanh, Hoi dong quan tri va can bd Cong ty ¢d c¢d ging vuot qua nhitng kho khan
hién tai va duy tri hoat dong san xuét ciia Cong ty.

3. Tinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31/12/2016
3.1. Cdc chi tiéu phén tich tai chinh

Chi tiéu Pon vi Nam 2015 Nam 2016
1. Co cau tai san

- Tai san dai han/Téng tai san % 22,67 2522
- Tai can nean han/Toénge tai san , % 77,33 74,78
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2. Co cau von

- N:;r phai tra/Téng nguon von % 67,74 73,79
- Vén chii s& hitw/Tong ngudn von % 32,26 26,21
3. Kha nang thanh todn

- Kha ning thanh toan nhanh Lén 0,85 0,64
- Kha néng thanh todn hién hanh Léan 1,18 1,06
4. Ty suat sinh loi

- Loi nhuén TT/Doanh thu thuan % 1,69 2,21
- Loi nhuan TT/Vén chi sé hitu % 13,1 16,7

Panh gia chung: co cau von, nguon v6n clia Cong ty ¢6 bién dong nhe so v&i ndm 2015, ty
1€ ng phai tra trong tong ngudn von ting; Kha ning thanh toan hién hanh va Kha nang
thanh toan nhanh trong nim 2016 giam so véi nim 2015 cho thiy kha ning thanh todn cac
nghia vu ng dén han cia Cong ty suy giam so v6i 2015 do nam 2016 Cdng ty dang thuc
hién dAu tu Dy 4n. Xét vé chi tiéu ty suit sinh 101 tinh trén doanh thu va Vén cha s& hitu
thi két qua nim 2016 ting so v6i nim 2015,

3.2. Nhan xét, ddnh gid tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2016

- Ty trong tai san ngin han/phai tra ngan han 1a 1,06 lan Cong ty c6 du kha ning thanh
to4n ng ngin han. Tuy nhién, kha néng thanh todn thyc té ciing phu thudc vao viée thu tién
tir Du an va tién do giai ngén khi thyce hién Dy an dau tu tda nha Nhan Chinh.

- Ty 18 no phéi trd/von chi s& hitu 12 2,8 1an <3. Ty 1¢ ndy 1a phit hop véi mé hinh doanh
nghiép kinh doanh thuong mai, chirng t6 Cong ty c6é dl von tyu ¢ dé hoat dong
- Phai thu ctia khéch hang tai ngay 31/12/2016 14 637 ty ddng, bing 19,5% doanh thu 2016

cia Cong ty. Ty 1€ khoan phai thu khéch hang cla Céng ty 1a twong d6i cao, cho théy
Cong ty dang bi chiém dung vén bai khach hang.

- S6 du vay ngin han tai ngay 31/12/2016 1a 666 ty dong Néu so véi s6 du tai khoan tién

va twong duong tién 22,4 ty dong va hang ton kho 487 ty ddng tai cung thoi diém thi
khoan vay ngén han 1a twong ddi cao.

- Hang ton kho tai ngay 31/12/2016 1a 487 ty dong. Pon vi da chui dong tang dit trir than
trong thang 12/2016 trude khi gia than téng tir 10-12% vao cudi thang 12/2016.

- 86 du vay va ng dai han tai ngay 31/12/2016 1a 50 ty ddng, khoan vay nay dugc vay tir

Ngan hang TMCP Céng thuong Chuong Dwong, nham tai trg viée diu tu toa nha Nhan
Chinh.

- Déi v6i viée ddu tu Dy 4n tda nha Nhan Chinh, dén 31/12/2016, sb du chi phi xay dung
co ban do dang 12 407,5 ty dong.

V. THU'C HIEN NGHI QUYET CUA PAI HOI PONG CO PONG 2016

1. Thye hién phin phm loi nhudn ndm 2015 va trd ¢d tire cho C§ dong theo Nghi
quyét ciia Pai hdi ddng cb dong thwdng nién nam 2016

- Cong ty da thuc hién tra ¢6 tirc cho cdc cd dong theo Nghi quyét cia Pai hoi ddng ¢b
dong thudng nién ndm 2016.

- Cong ty da thyc hién trich lap cac quy theo phwong 4n phan phéi lgi nhuén ndm 2015
theo Nghi quyét ctia Pai hoi dong cb dong thudng nién ndm 2016.

2. Trich thu lao ciia Hi ddng quan tri, Ban kiém sodt nim 2016
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Cong ty da thuc hién trich thi lao ctia Hoi dong quan tri, Ban kiém soat nim 2016 theo
ding mirc dd dugce Pai hoi dong co6 dong thuong nién ndm 2016 thdng qua.

3. V& thuc hién céc chi tiéu ké hoach sin xuét kinh doanh nam 2016: doanh thu dat
101,42% ke hoach, lqi nhan trude thué dat 120,65% k& hoach, ¢o tire (du kién) dat hon
100% (dy kién chia co tic 15%, da Gng 7%).

4. V& viéc chuyén niém yét ciia cong ty sang sé giao dich chirng khosin thanh phé H)
Chi Minh: chua thuc hién. '
VI KIEN NGHI

1. B& nghi Hoi ddng quan tri chi dao Cong ty c6 giai phap trién khai nhanh viéc ban hang
dam bao von cho du &n toa nha Nhan Chinh d€ nang cao hiéu qua hoat dong dau tu kinh
doanh bat dong san cia Cong ty.

2. Pé nghi Hoi doéng quan tri, Giam dbe tiép tuc chi dao Cong ty thuc hién tbt cong tac
kiém tra nha thau thi cong theo hgp dong da thoa thuin dé cong trinh hoan thanh dung tién
d6, dam bao day du thu tuc nghiém thu, thanh toan theo quy dinh ctia Nha nuée.

3, Dé nghi Gidm dbc chi dao cac bd pl}e_’in ¢ lién quan xdy dyng ké hoach thanh todn, thu
hoi cong no, dic biét cong ng ndi by dé dam bao dong tién hoat dong cho Cong ty.

TM. BAN KIEM SOAT CONG TY
Trudéng Ban
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